UBND TiNH BAC NINH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:776 /TTr-TNMT Bdc Ninh, ngay!8 thang 6 nam 2026
TO TRINH

V/v dé nghi dinh chinh Quyét dinh s 1435/QD-UBND ngay 02/6/2026
ctia Chii tich UBND tinh va phé duyét gia khéi diém ddu gia cho thué quyén sir
dung dat dé thuc hién dy 4n: xdy dung Trung tim thwong mai tai thira dat
thwong mai dich vu 1 (ky hi¢u TMD1) thugc to din phé My Pién 1,
phuong Nénh, tinh Biac Ninh

Kinh gui: Chu tich UBND tinh

Can cir Ludt Pdt dai sé6 31/2024/QHI15; Ludt sita déi, bé sung mot sé
diéu ciia Ludt Padt dai s6 31/2024/ QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/ QH15, Ludt
Kinh doanh bat déng san Sd 29/2023/ QH15 va Ludt Cdc té chirc tin dung sd
32/2024/QH15; Nghi quyét sé 254/2025/0H15 cua Quoc héi quy dinh mét s6
co ché, chinh sdch thdo g& khé khin, viedng mdc trong t6 chivc thi hanh Ludt
Pt dai;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu SO 71/2024/ND-CP Quy dinh vé gid
dat; s6 103/2024/NP-CP quy dinh ve tién sir dung dat, tién thué dat SO
151/2025/ND-CP Quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia
phwong 02 cdp, phin quyén, phan cap trong linh vyc dat dai; s6 226/2025/ND-
CP Sita doéi, b6 sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Ddt dai; s6 291/2025/ND-CP ciia Chinh phit Sira doi, bé sung mét sé diéu
ciia Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii
quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat va Nghi dinh s 104/2024/NP-CP
ngay 31 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phii quy dinh vé Quy phdt trién dat; sé
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 Quy dinh chi tiét va huéng din mét s6 diéu
ciia Nghi quyét sé6 254/2025/QHI15 ciia Quoc hdi vé quy dinh mét sé co ché,
chinh sdach thio gé khé khan, viedng mdc trong té chire thi hanh Ludt Pdt dai;
s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Nghi
quyét so 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam 2025 cua Quoc hoi quy dinh
mét so co ché, Chinh sach thao g6 kho khan, viong mdc trong té chirc thi hanh
Ludt Pdt dai vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Cén cir Nghi quyét sé 128/2025/NQ-HPND ngay 26/12/2025 ciia Hpi dong
nhdn dan tinh Quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh vi tri doi véi tung loai dat, s6
lirong vi tri ddt trong bang gid ddt va quyét dinh bang gid cdc loai dat trén dia
ban tinh Bdc Ninh;

Can cir Quyét dinh s6 10/2026/0P-UBND ngay 17/01/2026 ciia UBND
tinh Ban hanh hé sé diéu chinh gia dat lam can cit tinh tién boi thwong vé dat



khi Nha nuéc thu hoi dat, tinh tién siv dung dat, tién thué dat trong mot sé
trieong hop dp dung trén dia ban tinh Bdc Ninh ndm 2026;

Can cu Quyét dinh s6 15/2026/0D-UBND ngay 17/02/2026 cua UBND
tinh phan cdp, uy quyen thuwe hién trong linh vue dat dai; viéc dp dung trinh tu
thii tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban tinh Bdc Ninh;

Can cir Quyét dinh s6 1435/0D-UBND ngay 02/6/2026 ciia Chii tich UBND tinh
Ve viéc phé duyét phuong dn dau gid cho thué quyén sir dung dét dé thuee hién du dn:
xay dung Trung tam thuong mai tai thia dat thuong mai dich vu 1 (ky hiéu TMDI)
thudc t6 din pho My Pién 1, phurong Nénh, tinh Bac Nink;

Theo d&é nghi ctia Chi nhénh Trung tam phét trién quy dat Viét Yén tai Cong vin
s6 107/CNTTQBVY ngay 16/6/2026 V/v Pinh chinh Quyét dinh s6 1435/QD-UBND,
ngay 02/6/2026 cua Cha tich UBND tinh va Cong van s6 98/CNTTQBVY ngay
9/6/2026 V/v cung cap thong tin thira dat dé xac dinh gia khoi diém thuc hién dau gia
QSD dit (Khu TMDV My Bién 1).

S& Nong nghiép va Méi truong dé nghi Cha tich UBND tinh dinh chinh Quyét
dinh s6 1435/QD-UBND ngay 02/6/2026 ciia Chii tich UBND tinh va phé duyét gia
khoi diém déu gid cho thué quyén st dung dat dé thuc hién du an: xay dung
Trung tdm thuong mai tai thira dat thuong mai dich vu 1 (ky hi¢u TMD1) thudc
t6 dan phé My Pién 1, phuong Nénh, tinh Bac Ninh, nhu sau:

1. Dinh chinh Quyét dinh sb 1435/QD-UBND ngay 02/6/2026 cia Chu tich
UBND tinh veé viéc phé duyét phwong an dau gia cho thué quyen str dung dat dé
thuc hién du an: xay dung Trung tim thuong mai tai thira dat thwong mai dich
vu 1 (ky hiéu TMD1) thudc t6 dan phé My Pién 1, phuong Nénh, tinh Bic Ninh,
Cu thé:

Tai myc 8 diéu 1, Quyét dinh quy dinh:

“8. D kién gid khoi diém, khodn tién ddt triede phdi nép khi tham gia ddu
gia:

8.1. Gid khéi diém dir kién (Iam tron): 7.454.000 dong/m?.

8.2. Tong tién thué dat dy kién tinh theo gid khoi diém: 68.050.200.000
dong (Bang chit: Sau muwoi tam ty, khéng tram ndm muoi triéu, hai tram nghin
dong)”

Nay dé nghi diéu chinh:

“8. Dy kién gid khoi diém, khodn tién dat triede phai ndp khi tham gia ddu
gia:

8.1. Gid khoi diém du kién: 5.324.492 dong/m?.

8.2. Tong tién thué dat dw kién tinh theo gid khoi diém(Lam tron) :
48.607.286.000 (bang chi: bon muoi tdm ty, S&u trdm linh bdy triéu hai tram tam sau
nghin dong);

Ly do: Tai Khoan 3, Piéu 12, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy dinh: “3. Gid dat trong bang gid ddt doi voi dat sit dung cé thoi han duwoc
tinh twong vmg véi thoi han sir dung ddt la 70 nam”, do vay khi x&c dinh don gi
thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué 4p dung diém a, khoan 2,
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Biéu 26 Nghi dinh 103/2024/NDP-CP duoc sira doi, bo sung tai khoan 13, Diéu
13, Nghj dinh s6 50/2026/ND-CP, nhu sau:

Don giG thué Gid dat theo muyc dich sir dung dat
IR A thué trong Bang gid dat o
?ﬂt trd tzle:a th;te g bang gla da Thoi gian
at mot lan cho| = .. , A, e, i X 0
' Thoi han si dung dat cua gia dat thué dat

- tilﬁaéglan trong bang gid dat (theo quy dinh

ciia Chinh phu vé gid dat)

Tuy nhién khi tinh toan, chi nhanh Trung tdm phat trién quy dat Viét Yén
khong tinh theo thoi han thué dat (50 nam) ma tinh theo thoi han cua Bang gia dat
(70 nam).

2. Pé nghi phé duyét gia khéi diém ddu gia cho thué quyén sir dung dat
dé thue hién dv an: xy dung Trung tam thwong mai tai thira dat thuong
mai dich vu 1 (ky hi¢u TMD1) thudc t6 dan phé My Pién 1, phwong Nénh,
tinh Bic Ninh, nhw sau:

2.1. Vi tri khu dat: T6 dan phé My Bién 1, phuong Nénh, tinh Bac Ninh.
Khu dat ky hiéu TMDV 1 thuoc Quy hoach tong mit bang Khu thuong mai dich
vu tai t6 dan phé My Bién, huyén Viét Yén (nay 1a phuong Nénh, tinh Bac
Ninh).

2.2. Dién tich: 9.129,0 m2 .

2.3. Loai dat, hién trang khu dat.

a. Loai dat: Bat thuong mai - dich vu.

b. Hién trang khu dat - Vé dat: Toan bo khu dat da duoc UBND tinh Bic
Giang thu hdi, giao cho Trung tdm Phét trién quy dat va Cum cdng nghiép thi xa
Viét Yén (nay la Chi nhanh Trung tdm phat trién quy dat Viét Yén) quan ly theo
Quyét dinh s6 900/QDUBND ngay 22/11/2019; - Khu vuc dy &n ¢6 ha tang giao
thong da duogc két noi

2.4. Gia khoi diém.

Tai khoan 2, Piéu 5, Nghi quyét s6 254/2025/NQ-QH quy dinh:

“2. Can cik tinh tién cho thué ddt bao gom:

a) Dién tich ddt cho thué;

b) Thoi han cho thué dat, thoi han gia han swr dung dat;

¢) Pon gid thué dat; truong hop dau gid quyén sir dung ddt thi gid thué dat
la gid tring dau gid”; ...

Tai khoan 1, Piéu 7, Nghi quyet s6 254/2025/NQ- QH quy dinh: “/. Bang
gid dat la mot trong cdc can cir dé ...xdc dinh gid khoi diém dé dau gid quyén siv
dung dat; .

Tai Khoén 4, Piéu 1, Quyét dinh s6 10/2026/QD-UBND ngay 17/01/2026
ciia UBND tinh quy dinh: “4. Hé sé diéu chinh gid ddt lam can cir xdc dinh gid
khoi diém dé dau gia quyén s dung dat doi véi khu vue, vi tri dd duoc dau tu
dong bé ha tang ky thudt: K=1,0 (mgt)”
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Tai Khoan 3, Piéu 12, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy
dinh: “3. Gid dat trong bang gid dat doi véi dat siv dung c6 thoi han dwege tinh
twong g voi thoi han sir dung dat la 70 nam”’, do vay khi xac dinh don gié thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué ap dung diém a, khoan 2, Biéu
26 Nghi dinh 103/2024/ND-CP duoc stra ddi, bd sung tai khoan 13, Biéu 13,
Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP, nhu sau:

Don giG thué Gid dat theo muc dich sir dung dat
FONRPS SRS thué trong Bdng gid ddt .y
iﬁ't tra tlleja th;:e g bang g Thoi gian
at mot lan cho| = . , Ao ., g | X /
' Thoi han sw dung dat cua gia dat thué dat

- tf[lk?ljégmn trong bang gid dat (theo quy dinh

ciia Chinh phu vé gid dat)

Theo Cong vin s6 98/CNTTQDVY ngdy 9/6/2026 V/v cung cap thong tin thira
dat dé xac dinh gia khoi diém thue hién dau gia QSD dat caa Chi nhanh Trung tam phat
trién quy dat Viét Yén, vi trf du an thude Duong My D1en (truc chinh TDP My Dién
1 di My bién 2), phu luc 08. Nghi quyét sé6 128/2025/NO-HPND ngay
26/12/2025 ciia Hoi dong Nhén dén tinh bang gia dat thwong mai, dich vu tai d6
thi, cac truc dudng giao thong tai nong thon, sb th tu: 9.1.5.

- Vi tri 1: dién tich 5.619 m?, gi4 dat theo Bang gi&: 8.800.000 dong/m?;

- Vi tri 2: dién tich 3.510 m?, gia dat theo Bang gia: 5.300.000 dong/m?;

- Thoi han thué dat: 50 nim

- Gia tri khu dét (1am tron)= (5.619 m?x 8.800.000 dong/m?) x 50/70 + (3.510
m?x 5.300.000 dong/m?) x 50/70 = 48.607.286.000 (bang chiz: bon muoi tam ty, sau
tram linh bay triéu hai tram tam sau nghin dong);

- Gia khoi diém: 5.324.492 dong/m?.

(Kém theo dy thdo Quyét dinh va cdc tai liéu lién quan)

S& Nong nghiép va Moi truong dé nghi Cha tich UBND tinh Quyét dinh./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén;

- Cac PCT UBND tinh; —~ PHO.GIAM DOC
- Céc s6, co quan: Tai chinh, & Q)
Xay dung; Tu phap; Thug;

- Van phong UBND tinh; NONG NGH ot | o

- Trung tam PTQP tink; Wi\ VA xﬁ;;-_"j;" M-
- UBND phuong Nénh \ \MOITRUGKG 7 /7™

- LDS; QLPD; VPDKDD; KHTC; VPS; oS

~Luu VT ~BUi Quang Huy
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